
 
 

Mercredi 18 septembre 2024 
 

Habitat 
Devenir propriétaire en achetant moins cher, c'est 
désormais possible pour de nombreux ménages  

 
 
« Notre obsession, c'est que chaque ménage puisse se loger à un prix abordable, pour retrouver du 
pouvoir d'achat. C'est pourquoi, à partir de maintenant, nous permettons à 9 locataires sur 10 d'acheter 
un logement moins cher. C'est aussi un outil supplémentaire dont nous nous dotons pour faire face à la 
grave crise du logement que nous traversons en France ». 

Nathalie Appéré, maire de Rennes, présidente de Rennes Métropole. 

 
Fonctionnement du BRS 
 
Mis en œuvre par Rennes Métropole depuis 2018, le Bail réel solidaire est à l'origine un dispositif 
d'accession sociale à la propriété. Les ménages sous les plafonds de l'accession sociale qui souhaitent 
devenir propriétaire achètent uniquement le logement. Contre un loyer modique (15 centimes par 
mètre carré), ils louent le terrain à un Organisme de foncier solidaire (OFS) métropolitain : Foncier 
solidaire Rennes Métropole. Ce dispositif s'adresse aux ménages qui ne peuvent pas accéder à la 
propriété dans les zones tendues, là où les prix du foncier sont justement élevés. 

 

Les étapes du BRS : 

 

 



Une accession à la propriété abordable qui devient possible pour davantage de 
ménages 
 
Les plafonds d'éligibilité au Bail réel solidaire (BRS) ont été considérablement relevés. Rennes 
Métropole a décidé de s'en saisir pour permettre aux ménages nouvellement éligibles de bénéficier 
eux aussi d'une accession à la propriété à des prix bien inférieurs à ceux du marché.  
 
En fonction des plafonds de ressources des ménages, quatre niveaux de prix d'achat seront possibles 
et à la revente, les prix continueront d'être encadrés (prix initial + indice des prix + valorisation des 
travaux réalisés) pour que ces logements plus accessibles bénéficient à plusieurs générations de 
ménages aux revenus moyens.  
 
Si le ménage ne parvient pas à revendre son logement, Foncier Solidaire Rennes Métropole lui garantit 
le rachat.  
 
Les ménages intéressés par ce dispositif seront également éligibles à un Prêt à taux zéro spécifique et 
élargi, qui permettra, en plus du prix inférieur au marché, de leur redonner du pouvoir d'achat et de 
baisser la part des ressources consacrée chaque mois au logement. 
 
En outre, le changement de la Ville de Rennes spécifiquement, passée zone tendue A, permet l'accès à 
des niveaux de Prêt à Taux Zéro plus élevés pour les ménages.  
 
Le BRS est donc un investissement très sécurisé et sécurisant.  
 

Le PLH de Rennes Métropole prévoyait 600 logements par an en BRS « accession sociale ». Désormais, 
il se fixe 1 700 logements programmés par an en rythme annuel en BRS différenciés selon les niveaux 
de revenus, dont 750 logement en BRS « accession sociale ». Au 1er septembre 2024, 629 logements 
BRS ont été livrés. 

 

Les critères d'acquisition en BRS et quelques exemples 

7 325 €/mois (revenu fiscal de référence divisé par 12 mois), c'est le revenu maximal pour bénéficier 
d'un logement en BRS pour une famille de 4 personnes à Rennes, 6 739 €/mois dans les communes de 
Rennes Métropole. Pour une personne seule, le revenu maximal s'élève à 3 131 €/mois. 

Le prix de vente du BRS se situe entre 2 800 et 4 200 € TTC/m2, stationnement compris. 

Il existe aussi des maisons avec jardin en BRS (sauf cœur de métropole) au prix de 216 000 
à 257 000 € TTC, suivant la typologie des maisons, la localisation et les revenus. 

 

Le détail des quatre niveaux de BRS 

Il existe désormais quatre niveaux de BRS suivant les critères de revenus des ménages : 

 

 BRS 1 « Accession sociale » 

Prix de vente d'un logement T3 de 65 m² : 182 000 € 

Redevance : 0,15 €/m² sur la surface habitable 

 



Profil acquéreur : 

- Avoir des revenus fiscaux de référence n-2 qui ne dépassent pas, au 1er janvier 2024 : 

Nbre de personnes destinées 
à occuper le logement 

 
1 

 
2 

 
3 

 
4 

 
5 

 
6 

Personne 
supplémentaire 

Revenu fiscal de référence 
(n-2) 

 
28 303 € 

 
37 798 € 

 
45 453 € 

 
54 874 € 

 
64 551 € 

 
72 750 € 

 
4 461 € 

Soit équivalent mensuel de  2 358 € 3 150 € 3 787 € 4 573 € 5 379 € 6 062 € 371 € 

 
- Demeurer et/ou travailler sur une commune de Rennes Métropole ; 
- Ne pas être propriétaire d'un autre bien immobilier ; 
- Être bénéficiaire du Prêt à Taux Zéro (PTZ). 

 

 BRS 2 

Prix de vente d'un logement T3 de 65 m² : 208 000 € 

Redevance : 0,15 €/m² sur la surface habitable 

Profil acquéreur : 

- Avoir des revenus fiscaux de référence n-2 qui ne dépassent pas, au 1er janvier 2024 : 

Nbre de personnes destinées 
à occuper le logement 

 
1 

 
2 

 
3 

 
4 

 
5 

 
6 

Personne 
supplémentaire 

Revenu fiscal de référence 
(n-2) 

 
37 581 € 

 
56 169 € 

 
67 517 € 

 
80 874 € 

 
95 739 € 

 
107 737 € 

 
12 004 € 

Soit équivalent mensuel de 3 131 € 4 680 € 5 626 € 6 739 € 7 978 € 8 978 € 1 000 € 

 

 BRS 3 

Prix de vente d'un logement T3 de 65 m² : 247 000 € 

Redevance : 0,15 €/m² sur la surface habitable 

Profil acquéreur : 

- Avoir des revenus fiscaux de référence n-2 qui ne dépassent pas, au 1er janvier 2024 : 

Pour la Ville de Rennes : 

Nbre de personnes destinées 
à occuper le logement 

 
1 

 
2 

 
3 

 
4 

 
5 

 
6 

Personne 
supplémentaire 

Revenu fiscal de référence 
(n-2) 

 
37 581 € 

 
56 169 € 

 
73 630 € 

 
87 909 

€ 

 
104 592 € 

 
117 694 € 

 
13 116 € 

Soit équivalent mensuel de 3 131 € 4 680 € 6 135 € 7 325 € 8 716 € 9 808 € 1 093 € 

 
Pour les communes d'Acigné, Betton, Bruz, Cesson-Sévigné, Chantepie, Chartres-de-Bretagne, 
Chavagne, Chevaigné, Gévezé, La Chapelle-des-Fougeretz, Le Rheu, L'Hermitage, Montgermont, 
Mordelles, Noyal-Châtillon-sur-Seiche, Orgères, Pacé, Pont-Péan, Saint-Erblon, Saint-Gilles, Saint-
Grégoire, Saint-Jacques-de-la-Lande, Thorigné-Fouillard, Vern-sur-Seiche, Vezin-le-Coquet : 



Nbre de personnes destinées 
à occuper le logement 

 
1 

 
2 

 
3 

 
4 

 
5 

 
6 

Personne 
supplémentaire 

Revenu fiscal de référence 
(n-2) 

 
37 581 € 

 
56 169 € 

 
67 517 € 

 
80 874 € 

 
95 739 € 

 
107 737 € 

 
12 004 € 

Soit équivalent mensuel de 3 131 € 4 680 € 5 626 € 6 739 € 7 978 € 8 978 € 1 000 € 

 
Pour les communes de Bécherel, Bourgbarré, Brécé, La Chapelle-Chaussée, La Chapelle-Thouarault, 
Cintré, Clayes, Corps-Nuds, Laillé, Langan, Miniac-sous-Bécherel, Nouvoitou, Parthenay-de-Bretagne, 
Romillé, Saint-Armel, Saint-Sulpice-la-Forêt, Le Verger : 

Nbre de personnes destinées 
à occuper le logement 

 
1 

 
2 

 
3 

 
4 

 
5 

 
6 

Personne 
supplémentaire 

Revenu fiscal de référence 
(n-2) 

 
32 672 € 

 
43 633 € 

 
52 470 € 

 
63 346 € 

 
74 518 € 

 
83 983 € 

 
9 368 € 

Soit équivalent mensuel de 2 722 € 3 636 € 4 372 € 5 278 € 6 210 € 6 998 € 780 € 

 

 BRS 4 

Prix de vente d'un logement T3 de 65 m² : 273 000 € 

Redevance : 0,15 €/m² sur la surface habitable 

Profil acquéreur : 

- Avoir des revenus fiscaux de référence n-2 qui ne dépassent pas, au 1er janvier 2024 : 

Pour la Ville de Rennes : 

Nbre de personnes    
destinées à occuper le 
logement 

 

1 

 

2 

 

3 

 

4 

 

5 

 

6 

Personne 
suppléme
ntaire 

Revenu fiscal de référence 
(n-2) 

 

37 581 € 

 

56 169 € 

 

73 630 € 

 

87 909 € 

 

104 592 € 

 

117 694 € 

 

13 116 € 

Soit équivalent mensuel de 3 131 € 4 680 € 6 135 € 7 325 € 8 716 € 9 808 € 1 093 € 

 

Pour les communes d'Acigné, Betton, Bruz, Cesson-Sévigné, Chantepie, Chartres-de-Bretagne, 
Chavagne, Chevaigné, Gévezé, La Chapelle-des-Fougeretz, Le Rheu, L'Hermitage, Montgermont, 
Mordelles, Noyal-Châtillon-sur-Seiche, Orgères, Pacé, Pont-Péan, Saint-Erblon, Saint-Gilles, Saint-
Grégoire, Saint-Jacques-de-la-Lande, Thorigné-Fouillard, Vern-sur-Seiche, Vezin-le-Coquet : 

Nbre de personnes destinées 
à occuper le logement 

 
1 

 
2 

 
3 

 
4 

 
5 

 
6 

Personne 
supplémentaire 

Revenu fiscal de référence 
(n-2) 

 
37 581 € 

 
56 169 € 

 
67 517 € 

 
80 874 € 

 
95 739 € 

 
107 737 € 

 
12 004 € 

Soit équivalent mensuel de 3 131 € 4 680 € 5 626 € 6 739 € 7 978 € 8 978 € 1 000 € 

 



Pour les communes de Bécherel, Bourgbarré, Brécé, La Chapelle-Chaussée, La Chapelle-Thouarault, 
Cintré, Clayes, Corps-Nuds, Laillé, Langan, Miniac-sous-Bécherel, Nouvoitou, Parthenay-de-Bretagne, 
Romillé, Saint-Armel, Saint-Sulpice-la-Forêt, Le Verger : 

Nbre de personnes destinées 
à occuper le logement 

 
1 

 
2 

 
3 

 
4 

 
5 

 
6 

Personne 
supplémentaire 

Revenu fiscal de référence 
(n-2) 

 
32 672 € 

 
43 633 € 

 
52 470 € 

 
63 346 € 

 
74 518 € 

 
83 983 € 

 
9 368 € 

Soit équivalent mensuel de 2 722 € 3 636 € 4 372 € 5 278 € 6 210 € 6 998 € 780 € 

 

Avantages du BRS 

Les vertus du BRS sont multiples : 

 Le ménage achète entre 15 % à plus de 50 % moins cher, selon les secteurs et les types de BRS 
; 

 Le ménage est mieux solvabilisé grâce à un accès au Prêt à taux zéro spécifique au BRS et 
l'octroi d'un crédit à la banque est plus aisé du fait de la garantie de rachat de FSRM ; 

 Le logement est durablement abordable pour des générations de propriétaires occupants car 
le prix au moment de la revente est encadré. Le Bail réel solidaire est anti-spéculatif ; 

 Le sol devient un bien commun, il n'est plus une marchandise.  
 

Zoom sur Topaze dans la Zac Baud-Chardonnet 

Dans la ZAC Baud-Chardonnet, on compte déjà 153 logements en BRS livrés sur les 226 prévus. 650 
logements en BRS sont programmés dans cette même ZAC (en intégrant les programmes immobiliers 
non attribués). 

La résidence Topaze, située dans le quartier de Baud-Chardonnet à Rennes est localisée en face du 
futur parc Marie-Claude Vaillant Couturier qui mène aux Plages de Baud. Elle est composée de 71 
logements dont 27 logements en BRS. Le programme comprend 3 bâtiments avec appartements et 4 
maisons. Ce petit parc sera agrémenté de cheminements doux, d’assises, d’une aire de jeux pour les 
moins de 4 ans et d’une passerelle enjambant la noue végétalisée. 

Architectes : Anne-Françoise Jumeau Architectes / AFJA / Périphériques 

 

©Agence INUI - Anne-Françoise Jumeau Architectes / AF JA 



Annexe 

Extrait du livre Habiter ! 

Inspirée de personnages réels, cette fiction retrace les histoires qu'ils auraient pu vivre. Des histoires 
d'habitants, sur fond de crise nationale de l'immobilier, dans une métropole bien décidée à mener la 
révolution du logement. Ce chapitre 1 revient sur le parcours d'une personne qui a pu faire une 
acquisition en BRS. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 


